TERMINOS DE REFERENCIA
“CONTRATACION DE UN PERITO TASADOR DE PREDIOS RUSTICOS BAJO LA MODALIDAD
DE LOCACION DE SERVICIOS”

Organo y/o Unidad Organica : Sub Gerencia de Gestion de Tierras — Divisién de
Saneamiento Fisico y Transferencia de Tierras.

Actividad del POI : Saneamiento Fisico Legal.

Denominacién de la Contratacion  : Perito Tasador de Predios Rusticos.

1. DENOMINACION DE LA CONTRATACION

Contratar los servicios de un perito tasador para realizar las valorizaciones,
actualizaciones y en general toda tasacion solicitada por el drea usuaria; relacionado
con los predios del proyecto.

2. ANTECEDENTES:

o El Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado por Decreto Supremo N2 072-85-PCM,
encargado de la irrigacion de los valles de Chao, Viri, Moche y Chicama, constituye una
unidad ejecutora transferida al Gobierno Regional La Libertad mediante Decreto
Supremos 017-2003-VIVIENDA.

o Maediante Decreto Legislativo N° 543, articulo 69°, publicada el 24.10.1989, se dispuso
la transferencia de todas las tierras eriazas a favor del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
comprendidas dentro del dmbito de su influencia, disponiendo su inscripcidn en los
Registros Publicos por el sélo mérito de la indicada norma, lo que fue ratificado por la
Ley N° 25137, publicado el 14.12.1989, y el articulo N° 410° del Decreto Legislativo
N° 556, publicado el 31.12.1989.

s Que, mediante Ley N° 26505, se establecid los principios Generales para promover la
inversion en el desarrollo de las actividades econdmicas en las tierras del Territorio
Nacional.

e A suvez el articulo 15° del Reglamento de La Ley, aprobado mediante D.S. N° 011-97-
AG, modificado por el D.S. N° 050-2002-AG de fecha 05 de octubre del 2002, seiiala:
“quien a la fecha de publicacidn de La Ley (18.07.95) se dedicaran a alguna actividad
agropecuaria dentro del drea de los Proyectos Especiales Hidraulicos ejecutados con
fondos publicos, pueden adquirir propiedad de las dreas que explota, solicitdndolas
directamente al Proyecto Especial respectivo...”.

e Por su parte, el articulo 30° del Reglamento de Venta Directa de Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, aprobado por R.E.R N° 100-2014GR-LL/PRE, sefiala la
documentacién y/o requisitos que debe ser presentada por los solicitantes, a fin de
acreditar la posesién continua, pacifica y publica de los predios solicitados en venta, con

anterioridad al 18.07.95.
iepzera | Que, el Reglamento a establecido en su articulo 36° que el precio de venta sera
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e Ley N° 31638, Ley de Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2023.

e Decreto Supremo N° 082-2019-EF Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225 — Ley de
Contrataciones del Estado

e Decreto Supremo N° 344-2018-EF reglamento de la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones
del Estado.

e Decreto Supremo N° 004-2019-JUS Texto Unico ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento administrativo General.

e Resolucion Gerencial N° 191-2017-GRLL-GOB/PECH de fecha 05 de setiembre 2017, que
aprueba los Lineamientos para las Contrataciones de Bienes y Servicios menores 0
iguales a ocho (8) Unidades Impositivas Tributarias (UIT) en el Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.

o Resolucién Gerencial N° 172-2019-GRLL-GOB-PECH de fecha 05.12.2019, se conforma el
Comité de Gobierno Digital del PECH, con la finalidad de coadyuvar en el proceso de
transformacion digital de la entidad.

e Art. 17642 del Cédigo Civil: EL LOCADOR se obliga, sin estar subordinado al Comitente,
a prestarle sus servicios por cierto tiempo y/o para un trabajo determinado, a cambio
de una retribucién.

FINALIDAD PUBLICA

La contratacién requerida permitird obtener las tasaciones de los predios del P.E
CHAVIMOCHIC a valores comerciales; los cuales, una vez transferidos y cancelados serviran
para cancelar los compromisos financieros asumidos con el MEF, en merito a las
obligaciones asumidas en la ejecucién de la Ill etapa del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

OBIJETIVO
Contratar los servicios de un profesional en ingenieria Civil, Agricola y/o Agrénoma con

inscripcién vigente en el Ministerio de Vivienda y Construccién; para que realice las
“TASACIONES DE PREDIOS RUSTICOS”.

ALCANCES DEL SERVICIO
Las actividades del servicio son especificas, tienen plazo, no tienen horario permanente ni
hay vinculo de subordinacién, debiendo realizar las siguientes acciones.

- El locador deberad evaluar los documentos técnicos obrante en los expedientes
remitidos a su persona a fin de determinar la valuaciéon comercial del predio.

- Debera realizar los procedimientos establecidos en la normativa vigente.

- Emitir informes técnicos conteniendo la valuacién comercial.

- Emitir informes complementarios y/o aclaratorios cuando se le requiera.

Las actividades realizadas deberan informarse cada 30 dias y deben estar contenidas en un
sélo documento, con la presentacién del Entregable.

ENTREGABLES
Para el pago del servicio contratado el Locador deberd cumplir con presentar los siguientes
entregables:



Primer Entregable: El locador deberd entregar siete (7) informes de valuacién comercial
los cuales deberdn contener los datos de identificacion del expediente al que
corresponde

Los expedientes a tasar seran entregados por el area usuaria dejando constancia de la
entrega.

Segundo Entregable: El locador debera entregar siete (7) informes de valuacion
comercial los cuales deberan contener los datos de identificacion del expediente al que
corresponde

Los expedientes a tasar seran entregados por el area usuaria dejando constancia de la
entrega.

Tercer Entregable: El locador debera entregar siete (7) informes de valuacion comercial
los cuales deberan contener los datos de identificacion del expediente al que
corresponde

Los expedientes a tasar seran entregados por el drea usuaria dejando constancia de la
entrega.

Cuarto Entregable: El locador debera entregar siete (7) informes de valuacién comercial
los cuales deberan contener los datos de identificacidn del expediente al que
corresponde

Los expedientes a tasar seran entregados por el drea usuaria dejando constancia de la
entrega.

Quinto Entregable: El locador debera entregar siete (7) informes de valuacidon comercial
los cuales deberan contener los datos de identificacion del expediente al que
corresponde

Los expedientes a tasar seran entregados por el drea usuaria dejando constancia de la
entrega.

Los informes complementarios que sean requeridos como aclaratorias, consultas u otros no
seran parte de un nuevo entregable.

Para el cumplimiento de las actividades, la secretaria y/o asistente administrativa del drea
usuaria, sera la responsable de entregar los documentos y/o expedientes a tasar; asi mismo,
llevara el control y registro de la documentacion entregada al locador.

Las actividades del servicio son especificas, tienen plazo, no tienen horario permanente ni
hay vinculo de subordinacion.

Los entregables serdn presentados dentro del plazo sefialado por mesa de partes en forma
fisica o virtual al correo: mesadepartesvirtual@chavimochic.gob.pe. EL documento con el
cual se presenta cada entregable deberd contener informacién como el nimero al que
corresponde, deberd adjuntar copia de seguro SCTR Salud o ESSALUD vigente por todo el
periodo de contratacién, recibo por honorarios, constancia de exoneracién de renta emitida
por SUNAT, de ser el caso.
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soxieel | 8. PLAZO DEL CONTRATO
El plazo de ejecucién del servicio es de hasta 150 dias calendario, computados a partir del
dia siguiente de suscrito el contrato.

9. FORMA DE PAGO Y ENTREGABLE DEL SERVICIO



El pago del servicio es a todo costo (incluye implementacién de medidas de proteccién
contra el COVID 19, traslado, alimentacién, impuestos de ley y otros que tengan implicancia
en la ejecucion del servicio).

El pago del servicio se abonard previa conformidad del drea usuaria, en 05 armadas iguales,
de acuerdo al siguiente detalle:

e ler. Pago hasta los 30 dias calendario con la presentacion y conformidad del primer
entregable.

o 2do. Pago hasta los 60 dias calendario con la presentacién y conformidad del segundo
entregable.

e 3er. Pago hasta los 90 dias calendario con la presentacién y conformidad del tercer
entregable.

e 4to. Pago hasta los 120 dias calendario con la presentacién y conformidad del cuarto
entregable.

e 5to. Pago hasta los 150 dias calendario con la presentacién y conformidad del quinto
entregable.

10. PERFIL DEL CONTRATISTA
Los requisitos minimos que se sugiere:

e Ingeniero Agricola, Civil o Agronomo Colegiado y Habilitado debiendo estar inscrito
como perito tasador en el Ministerio De Vivienda Construccidn Y Saneamiento.

e Contar con un minimo de 5 afios de experiencia realizando tasaciones de predios
rasticos y predios agricolas. oot

e Contar con RNP vigente.

Los requisitos se acreditaran con copia simple de los certificados de trabajo, contratos de trabajo
y/o cualquier documento que acredite lo solicitado.

11. LUGAR DE LA PRESTACION

El servicio se prestard de manera presencial, solo cuando lo requiera la Entidad y/o se
requiera su presencia ante una entidad del estado.

12. OTORGAMIENTO DE LA CONFORMIDAD DEL SERVICIO

La Sub Gerencia de Gestion de Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en su condicién
de Area Usuaria, es la responsable de emitir la respectiva conformidad del Servicio; debera
hacerlo en un plazo que no excederd de siete (07) dias calendarios de recibido el informe
de cumplimiento del Servicio por parte del Locador a fin de que la Entidad cumpla con
efectuar el pago en el plazo no mayor de cinco (05) dias calendarios, para lo cual deberd
cautelar que el Locador cumpla con las condiciones establecidas en el contrato
correspondiente.

3. NORMATIVIDAD APLICABLE

AR Aot Suan anes.
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a0z 1515400500 relacionado con la contratacién Civil bajo la modalidad de Locacién de Servicios, por lo que
la contratacién no genera un vinculo de dependencia ni se encuentra sujeto a fiscalizacion,
mas que los pardmetros legales establecidos para garantizar el debido cumplimiento de la
prestacién en el marco de lo estipulado por el Cédigo Civil vigente.



14. REQUISITOS COVID-19 y/o SEGURO
El locador ganador debera presentar la siguiente informacion:

Seguro SCTR de salud o ESSALUD el cual debera estar vigente durante el periodo de
ejecucion del contrato (la vigencia se podra acreditar en cada entregable) y/o los que
apliquen.

15 APLICACION DE PENALIDAD

La demora en el cumplimiento del servicio estd sujeto a la aplicacién de penalidad en
atencién a lo sefalado en el articulo 162 del Reglamento del T.U.O. de la Ley de
Contrataciones del Estado, aplicado supletoriamente.

Para la aplicacién de la penalidad se debera contar con opinién favorable del Area de
Personal, caso contrario, no procede la aplicacion de penalidad.

16 CLAUSULA ANTICORRUPCION

En el documento que se suscriba para la contratacion del presente servicio se deberd
incorporar la cldusula anticorrupcién sefialada en el numeral 138.4 del articulo 138 del
Reglamento del T.U.O. de la Ley de Contrataciones del Estado, aplicado supletoriamente

17 CLAUSULA DECIMA - OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Ademds de las obligaciones que se establecen en los Términos de Referencia, las partes
tienen las siguientes obligaciones:

DE EL COMITENTE

e  Poner a disposicion de EL LOCADOR, a la firma del contrato, la informacién necesaria
relacionada con el objeto de contratacién a fin que pueda cumplir con la prestacién
del servicio de manera éptima y oportuna.

e  Pagar el costo del servicio, conforme a lo previsto en la Clausula Séptima.

e  Haré conocer por escrito a EL LOCADOR las deficiencias del servicio, a efecto que éstas
sean superadas.

DE EL LOCADOR

e Cumplir con el total del servicio contratado. En caso que su incumplimiento genere
perjuicio a EL COMITENTE, debera reembolsar los pagos realizados a su favor, caso
contrario se iniciara las acciones legales que correspondan; sin perjuicio del pago por
indemnizacion a que hubiere lugar.

e Levantamiento de las observaciones en el plazo que se le otorgue.

é"%},:é;};;ﬁ",‘;jo%ﬂé’;ﬁ;‘;" e Presentar los informes en atencidn a lo establecido en los Términos de Referencia.

b2y e  Mantener vigente la Pdliza de Seguro Complementario de Riesgo Salud o ESSALUD

durante el plazo de ejecucion del contrato.
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e Durante la vigencia y ejecucion del servicio hasta después de un (01) afio de finalizado
el contrato, EL LOCADOR no podra usar ni divulgar a terceros la informacién obtenida
de EL COMITENTE, ni cualquier otro aspecto de propiedad de éste relacionado con los
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servicios o actividades en virtud del presente contrato sin el consentimiento previo por
escrito del COMITENTE.

CAUSALES DE RESOLUCION
Las partes podran resolver el presente contrato, en los siguientes casos:

e  Por mutuo acuerdo.

e  Porincumplimiento de las partes a cualquiera de las cldusulas del presente contrato.

e  Por causas de fuerza mayor debidamente comprobadas.

e  Porserinejecutable la culminacién del servicio por causa sobreviniente a la suscripcion
del presente contrato.

LA ENTIDAD se reserva el derecho de dar por resuelto el presente Contrato, en los
siguientes casos:

e Si EL LOCADOR prestase un servicio deficiente o incumpliese las obligaciones
contraidas en el presente contrato, previo informe del Area Usuaria.

e  Por falta de disponibilidad presupuestal.

e En caso de suspension parcial o total del objeto del contrato, dispuesta por LA
ENTIDAD.

La resolucién por servicio deficiente o incumplimiento se realizard previa comunicacién
notarial, para que satisfaga su prestacion, dentro de un plazo no menor de cinco dias
calendario bajo apercibimiento de resolver el contrato.

SANCIONES

El incumplimiento de las obligaciones genera, ademas, la comunicacién de OSCE para el
inicio de sanciones conforme a los sefialado en el articulo 50° del T.U.O. de la Ley de
Contrataciones del Estado.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Cualquiera de las partes tiene el derecho a iniciar el arbitraje institucional a fin de resolver
las controversias que se presenten durante la etapa de ejecucién contractual dentro del
plazo de quince dias habiles de generada la controversia.

El Proceso Arbitral se desarrollara en la Ciudad de Truijillo, a cargo de un Arbitro Unico que
sera designado por el Centro de Conciliacién y Arbitraje Empresarial de la Cdmara de
Comercio de La Libertad; debiendo desarrollarse el procedimiento arbitral de acuerdo a los
términos y condiciones del Reglamento Procesal de Arbitraje de dicha Institucion. El Laudo
Arbitral emitido es definitivo e inapelable, tiene el valor de cosa juzgada y se ejecuta como
una sentencia.

NORMATIVIDAD APLICABLE

Dada la naturaleza civil de la Contratacidn, sera de aplicacién a la relacién contractual lo
relacionado con la contratacién Civil bajo la modalidad de Locacidn de Servicios, por lo que
la contratacion no genera un vinculo de dependencia ni se encuentra sujeto a fiscalizacion,



mas que los parametros legales establecidos para garantizar el debido cumplimiento de la
prestacion en el marco de lo estipulado por el Cédigo Civil vigente.
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